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DECYZJA

Na podstawie art. 96 ust. 2, art. 6 ust.1 pkt 1 lit. b i c, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 Ustawy
z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
1292) oraz art. 104 i 105 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego
(t. j., Dz. U. z 2024 r., poz. 572, ze zm.), na podstawie Porozumienia z dnia 14 stycznia 2022
roku w sprawie powierzenia Powiatowi Zielonogorskiemu prowadzenia niektorych spraw
7 zakresu wlhasciwosci Wojewody Lubuskiego, realizowanych przez Lubuskiego
Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw (Dz.U.W.L.Nr 131 poz. 444 z 1 marca 2022 r.) oraz
stosownie do § 13 rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2
sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow albo na List¢ Skarbow
Dziedzictwa oraz rob6t budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (t.j. -
Dz. U. z 2021 r., poz. 81) po rozpatrzeniu wniosku z dn. 23.05.2025 r. (uzupeiniono w dn.
24.07.2025 . oraz w dn. 07.08.2025 r.) ztozonego przez Gming Babimost, reprezentowang na
mocy pelnomocnictwa przez Pana Ryszarda Iwanusa,

Powiatowy Konserwator Zabytkéw

I. udziela pozwolenia na prowadzenie robot budowlanych na terenie zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Babimost wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 88 i 2177,
polegajacych na remoncie elewacji frontowej oraz tylnej budynku zlokalizowanego przy
ul. Rynek 4 w Babimoscie, na dzialce o nr ewid. 887, w obrebie 0001 Babimost, wraz
z budows parkingu i zagospodarowaniem terenu, w zakresie obejmujacym:

1. remont elewacji poprzez oczyszczenie istniejacych tynkéw z zabrudzen
powierzchniowych i resztek zhiszczonych farb, uzupelnienie ubytkéw tynku,
zagruntowanie oraz pomalowanie elewacji, zgodnie z istniejaca kolorystyka, wraz
wykonaniem nowych obrébek parapetow.

Prace zwigzane z remontem elewacji nalezy prowadzié¢ pod nadzorem dyplomowanego
konserwatora dziel sztuki, tj. osoby posiadajacej do$wiadczenie i kwalifikacje zawodowe
w zakresie konserwacji i restauracji zabytkéw, zgodnie z treScig art. 37 a cyt. ustawy.
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Podczas usuwania zniszczonych tynkow nalezy rozpozna¢ historyczng kolorystyke
w ramach nadzoru dyplomowanego konserwatora dziel sztuki. Dopuszcza si¢ mozliwos¢
zmiany Kolorystyki zatwierdzonej niniejsza decyzja w przypadku odkrycia historycznych
warstw malarskich, ktére nalezy udokumentowa¢ fotograficznie.

Nalezy przeprowadzié¢ proby kolorystyczne i fakturowe o formacie nie mniejszym niz 0,5
m2 izaprezentowa¢ je powiatowemu konserwatorowi zabytkéw celem akceptacji.

2. wymiane 23 szt. stolarek okiennych w elewacji frontowej i tylnej na okna wykonane
z PCV, w kolorze bialym, jednoramowe, odtwarzajace forme, proporcje, podzialy okien
istniejgcych, zgodnie z zalgczonym do wniosku projektem.

3. wymiang okna polaciowego na nowe, wykonane z PVC, w kolorze biatym.

4. wymiang¢ wspolczesnej stolarki drzwiowej wejécia gléwnego na nowsg, drewniana,
dwuskrzydtowa, w konstrukcji ramowo-plycinowej, wykonang na wzor historyczne;j,
pomalowang na kolor bragzowy.

5. wymiane wspolczesnej stolarki drzwiowej na elewacji tylnej na nowg, aluminiows,
w kolorze bragzowym.

6. renowacje kraty piwnicznej na elewacji frontowe;j.

7. wykonanie nowych schodéw przy elewacji tylnej oraz rampy, jako betonowych,
z powierzchnig szczotkowang.

8. zagospodarowanie terenu przy budynku (od strony elewacji tylnej), poprzez utworzenie
miejsc parkingowych oraz ciggu pieszo-jezdnego z nawierzchnia z geokraty
parkingowej w kolorze szarym.

Prace zostang wykonane na podstawie dokumentacji projektowej opracowanej przez mgr
inz. arch. Katarzyn¢ Iwanus w marcu 2025 r.

Termin wazno$ci pozwolenia: 30 wrzesnia 2027 r.

Niniejsze pozwolenie, stosownie do rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r., wydaje si¢ pod warunkiem spelnienia przez Inwestora
nastgpujacego obowigzku:

* zawiadomieniu o terminie rozpoczgcia i zakonczenia wskazanych w pozwoleniu robot
budowlanych,

* niezwlocznego zawiadomienia o zagrozeniach lub nowych okoliczno$ciach
ujawnionych w trakcie prowadzenia wskazanych w pozwoleniu robét budowlanych
przy zabytku,

= prowadzenia prac pod nadzorem dyplomowanego konserwatora dziel sztuki, przy czym
imi¢, nazwisko, adres oraz.dokumenty potwierdzajace posiadane do§wiadczenie osoby
sprawujgcej nadzor konserwatorski nad inwestycjg o ktorych mowa w art. 37¢ ustawy,
nalezy wskazaé przed przystapieniem do realizacji prac,

* dokonaniu odbioru konncowego prac objetych pozwoleniem z udzialem powiatowego
konserwatora zabytkow.

II. umarza post¢powanie administracyjne w zakresie prac przewidzianych do wykonania
wewnatrz ww. budynku oraz w zakresie planowanej zmiany sposobu uzytkowania budynku
mieszkalnego na budynek uzytecznosci publicznej w ramach ww. robét budowlanych, jako
bezprzedmiotowe, z uwagi na brak kompetencji.
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uzasadnienie

W dniu 23.05.2025 r. (uzupetniono w dn. 24.07.2025 r. oraz w dn. 07.08.2025 r.) do
Powiatowego Konserwatora Zabytkéw w Starostwie Powiatowym w Zielonej Gérze wplynat
wniosek ztozony przez Gming Babimost, reprezentowang na mocy pelnomocnictwa przez Pana
Ryszarda Iwanusa, w sprawie udzielenia pozwolenia na przebudowe i zmiang¢ sposobu
uzytkowania budynku mieszkalnego przy ul. Rynek 4 w Babimoscie, na budynek urz¢du miasta
w Babimoscie, wraz z budowa parkingu oraz zagospodarowaniem terenu.

Kompetencje organu ochrony zabytkéw do rozpatrywania niniejszej sprawy wynikaja
z faktu, iz planowane zamierzenie dotyczy budynku znajdujgcego si¢ na obszarze historycznego
zespolu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Babimost wpisanego do rejestru zabytkéw pod
nr 88 i 2177, decyzjami Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Wpisany do rejestru
zabytkow uklad urbanistyczny stanowi obiekt zabytkowy chroniony w mysl art. 6 ust. 1 lit. b
oraz art. 7 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Materialnoprawng
podstawe rozstrzygniecia stanowi art. 36 ust. 1 p. 1 ustawy z dnia 23.07.2003 roku o ochronie
zabytkOw i opiece nad zabytkami, zgodnie z ktérym prowadzenie rob6t budowlanych przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkow wymaga uzyskania pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw wydanego w trybie decyzji administracyjnej. Ponadto przedmiotowy
budynek ujety jest w gminnej ewidencji zabytkoéw prowadzonej przez Burmistrza Babimostu.

Zadania dotyczace ochrony zabytkéw polozonych w granicach administracyjnych
powiatu zielonogérskiego zawarte w porozumieniu z dnia 14 stycznia 2022 r. w sprawie
powierzenia Powiatowi Zielonogdrskiemu prowadzenia niektérych spraw 2z zakresu
wlasciwosci Wojewody Lubuskiego, realizowanych przez Lubuskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, w tym wydawanie decyzji i postanowien, realizowane sg od dnia
16.03.2022 r. przez Starost¢ Zielonogoérskiego, z upowaznienia ktérego dziala Powiatowy
Konserwator Zabytkow.

Budynek objety niniejszym wnioskiem, usytuowany jest we wschodniej pierzei rynku
w Babimoscie. Zbudowano go w 4 ¢w. XIX w. na rzucie zblizonym do kwadratu, jako obiekt
o prostej, zwartej bryle, murowany i otynkowany, z elewacja frontowa od strony zachodnie;j.
Jest dwukondygnacyjny z poddaszem, podpiwniczony, kryty wysokim dwuspadowym dachem
o pokryciu z dachowki karpiowki. Elewacja frontowa zakomponowana zostala symetrycznie,
z podzialami horyzontalnymi w postaci cokotu, gzymséw miedzykondygnacyjnych oraz
gzymsu wienczgcego. Dekoracje architektoniczng fasady tworza ponadto obramienia okienne,
w poziomie parteru w formie prostych opasek wspartych na wydatnych gzymsach, w poziomie
pierwszej kondygnacji szersze w partii nadokiennej i zwieniczone profilowanym gzymsem.
Fasada jest pigcioosiowa, z wejsciem umieszczonym w osicentralnej. Elewacja tylna obiektu
jest pozbawiona detalu architektonicznego. Artykutujg jg otwory okienne o zr6znicowanym
wykroju i formie. W budynku nie zachowaly si¢ pierwotne stolarki okienne i drzwiowe. Czg$¢
z nich jest powojenna, drewniana, natomiast cze$¢ zostala wymieniona na wykonane z PCV
(okna w poinocnej czgsci budynku).

Zgodnie z przedlozonym do uzgodnienia projektem budowlanym przy objetym
wnioskiem budynku, planowane sg prace zwigzane z przystosowaniem jego wnetrza na
potrzeby biurowe (w zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek uzytecznosci
publicznej - obiekt zostanie skomunikowany z sgsiednim budynkiem urzedu miasta). Zakres
robét obejmuje m.in. prace przy elewacji frontowej i tylnej — naprawe¢ elewacji oraz jej
pomalowanie, w kolorystyce zgodnej z istniejgca, wymiang¢ stolarki okiennej i drzwiowe;j,
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wykonanie betonowych schodéw i podjazdu dla os6b niepelnosprawnych przy elewacji tylnej
i zagospodarowanie terenu- utworzenie miejsc parkingowych i ciggu pieszo-jezdnego.
Dzialania te, w opinii organu ochrony zabytkow nie wplyng negatywnie na chronione wartosci
historycznego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Babimost, wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 88 i 2177. Przyczynig si¢ one do poprawy estetyki budynku, a takze umozliwia
jego uzytkowanie zgodnie z nowg funkcjg. Nie ma wigc przeciwwskazan do realizacji
inwestycji zgodnie z przedlozona dokumentacjg projektowa.

Jednoczes$nie w zakresie prac przewidzianych do wykonania wewngtrz budynku, organ
ochrony zabytkéw uznal, ze sa to prace ktére nie majag wplywu na wartosci zabytkowe
historycznego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Babimost. Wobec powyzszego w
tej czesci postgpowanie stalo si¢ bezprzedmiotowe. W odniesieniu natomiast do planowanej
zmiany sposobu uzytkowania nieruchomosci, informuje, iz w kompetencjach organu ochrony
zabytkoéw jest m.in. wydawanie pozwolen na zmiang¢ przeznaczenia zabytku wpisanego do
rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku, stosownie do art. 36 ust. 1 pkt. 9 ww. ustawy
o ochronie zabytkéw. Przedmiotowy budynek nie jest obiektem indywidualnie wpisanym do
rejeétru zabytkéw, a jego ochrona konserwatorska wynika z polozenia budynku w granicach
zespolu urbanistyczno-krajobrazowego Babimost. Z tego tez wzgledu Powiatowy Konserwator
Zabytkéw nie posiada kompetencji do zajmowania stanowiska w odniesieniu do zmiany
sposobu uzytkowania budynku, jak i do rob6t budowlanych przewidzianych do wykonania
wewnatrz budynku, gdyz tego typu dzialania nie majg wplywu na zmiany w obszarze
chronionym. Stosownie wigc do art. 105 § 1 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks Postgpowania
Administracyjnego gdy postgpowanie z jakiejkolwiek przyczyny stalo sig¢ bezprzedmiotowe
w calosci albo w czeSci, organ administracji publicznej wydaje decyzje o umorzeniu
postgpowania odpowiednio w calosci albo w czegsci, umorzono postgpowanie administracyjne
w tym zakresie.

Jednoczesnie z uwagi na warto$¢ budynku i jego dawng metryke, ustalono réwniez
konieczno$¢ podjecia innych dzialan, celem wilasciwego prowadzenia prac remontowych,
zgodnie z zasadami ochrony zabytkéw. W zwigzku z tym w sentencji decyzji wprowadzono
dodatkowe warunki polegajace m.in. na koniecznosci zapewnienia nadzoru dyplomowanego
konserwatora dziel sztuki w trakcie prac zwigzanych z remont elewacji budynku oraz
przeprowadzenia prob kolorystycznych elewacji. Do wprowadzenia dodatkowych warunkow
upowazniaja organ ochrony zabytkéw przepisy § 13 ust. 2. pkt. 5. Rozporzgdzenia Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. oraz art. 36 ust. 3 ustawy z dnia
23.07.2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, a takze zapisy art. 4 cytowanej
wyzej ustawy, ktére stanowia, ze ochrona zabytkéw polega w szczeg6lnosci na podejmowaniu
przez organy administracji publicznej dzialan majacych na celu zapobieganie zagrozeniom
mogacym spowodowacé uszczerbek dla wartosci zabytku.

Wobec powyzszego na podstawie art. 96 ust. 2, art. 6 ust.1 pkt 1 lit. bic, art. 7 pkt 1,
art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
oraz na podstawie art. 104 i 105 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania
Administracyjnego orzeczono jak w sentencji.

Ponadto informuje sig, Ze:

1. Powiatowy Konserwator Zabytkéw moze wznowié postgpowanie w sprawie wydanego
pozwolenia a nastgpnie zmienié je lub cofngé, w drodze decyzji, jezeli w trakcie wykonywania
badan, prac, robot lub innych dzialan okreslonych w pozwoleniu wystapily nowe fakty
i okoliczno$ci, mogace doprowadzi¢ do uszkodzenia lub zniszczenia zabytku (art. 47 ust. 1
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami);
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2. Uzyskanie pozwolenia Powiatowego Konserwatora Zabytkéw na podjecie robot
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw nie zwalnia z obowigzku uzyskania
pozwolenia na budowe albo zgloszenia, w przypadkach okreslonych przepisami Prawa
budowlanego (art. 36 ust. 8 ustawy z dn. 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami).

3. Pozwolenie Powiatowego Konserwatora Zabytkow nie zwalnia z obowigzku uzyskania
przed przystgpieniem do prac objetych pozwoleniem zgéd wymaganych przez przepisy
odrebne, w tym Kodeks Cywilny;

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego w Warszawie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzj¢. Decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania,
jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do
wniesienia odwolania.

Zgodnie z art. 107d ustawy z dn. 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami: kto bez pozwolenia albo niezgodnie z zakresem lub warunkami okreslonymi
w pozwoleniu wojewodzkiego konserwatora zabytkéw podejmuje dzialania o ktérych mowa
w art. 36 ust. 1 pkt 1-5, podlega karze pienieznej w wysokosci od 500 do 500 000 zi.

zup. STAROSTY

Bar Chechowska
Powiato rwator Zabytkow

Otrzymuje:
J1. adresat na rece pelnomocnika, w zal. 1 egz. proj. bud.
Do wiadomo$ci:
2. Lubuski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, ul. Kopernika 1, 65-063 Zielona Gora
aa. (18734,27071, 28750 ) oprac. A. Wojtczak, dn. 62.08.2025 r.
‘ Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie art. 7 p. 2,
art. 7p.3,art. 7p. 4 art. 7 p. 5 ustawy z dn. 16.11.2006 r.
o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2025, poz. 1154, t.)
Niniejsza decyzja stala sie ostateczna inspektor Aleksandra Wojtczak
z dniem... .09, 4538 e

data,gf&&ﬁ;i’gﬁ“ PUdPIB..msI\%.VI'w&...

www.powiat-zielonogorski.pl
konserwator.zabytkow@powiat-zielonogorski.pl



